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PREMESSA 

 

Con propria nota del 11 lugl io 2013, l ’ Impresa di Costruz ioni 

“ALESSANDRA 77“ s. r . l .  –  REA: PA-91290 ha incaricato i  profess ionist i  

indicati  in testata, del la redazione del progetto di un complesso 

tur ist ico–alberghiero in local ità San Cataldo del Comune di 

Trappeto, st rettamente connesso con i  programmi di 

r iqual i f icazione ambientale del l’area att inente la foce del F iume 

Nocel la. 

F in dal lontano 1975 l’ intendimento è stato quel lo del la 

real izzazione e la gest ione di una struttura pol ivalente, del tur ismo 

stagionale e del la r icett iv ità alberghiera. 

Att iv ità quest’ult ima contemplata nel lo statuto societar io (v.  

v isura camerale).  

Le recenti  att iv ità di pianif icazione ambientale e 

paesaggist ica adoperate dal la Soprintendenza, nel l’ambito del 

P iano Paesist ico Regionale, hanno indir izzato tale intendimento 

nel la real izzazione un complesso alberghiero per i l  tur ismo 

ambientale e archeologico a supporto del l’area di San Cataldo, 

r icadente nei comuni di  Trappeto e Terras in i .  

L’area s i  col loca in una vasta zona che, nel tempo, è stata 

aggredita da interventi  abusiv i  d if fus i ,  f in anche al l’ interno del la 

fascia di inedif icabi l i tà di ml.  150 dal la batt ig ia. 

Quel processo, test imoniato dai “frazionamenti” già 

intervenuti  a l l ’epoca del le pr ime acquis iz ioni,  (cfr .  mappa 

catastale TAV. 01) non ha avuto luogo al l’ interno del l’area, 

proprio per effetto del la concentrazione proprietar ia, che ne ha, 

di  fatto, evitato gl i  effett i .  

L’ inesistenza di post i  letto a l ivel lo comunale, la legis laz ione 

incentivante gl i  interventi  produtt iv i  nel le aree meridional i  e 
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l ’accelerazione procedurale instaurata dal l’ is t i tuz ione del lo 

“sportel lo unico”, hanno st imolato l’ Impresa a dar corso 

al l ’ in iz iat iva, pr iv i legiandola r ispetto ad altre t ipologie di 

invest imento. 

I l  Comune di Trappeto è dotato di un P.R.G.,  approvato con 

D.D. A.R.T.A. n. 485 del 05.05.2003 in corso di revis ione per 

decorrenza dei termini  temporal i .  

Ciò posto, a mente del D.P.R. 7.09.2010 n. 160, del D.Lgs. 

23.03.2010 n. 59 e in ragione del la L.R. 10/2000, l ’ Impresa 

“Alessandra Costruz ioni 77”, sottopone la presente proposta 

progettuale al la procedura del lo “sportel lo unico”. 

 

 

ILLUSTRAZIONE DELL’ INTERVENTO IN PROGETTO 

 

La proposiz ione progettuale è stata tratta avendo cura di 

rendere sostenibi le i l  costru ito con l’ intorno urbanist ico es istente e, 

soprattutto, con l’ambito al l ’ interno del quale la diversa 

distr ibuzione del le funzioni potesse formulare la compatibi le 

f ru iz ione di un ambiente al lo stato di abbandono, nel quale s i  

t rova da circa un trentennio. 

I l  decadimento del l’att iv ità agrar ia, di  cui sono ancor 

parz ia lmente v is ib i l i  le vest ig ia di alcune colture come la canna  e 

i l  sommacco ,  ha sottratto al l ’ambiente l’ immagine di “verde”, 

del la quale s i  propone, ora, un compendio art i f ic iale, ponderato, 

quale r isposta al lo stato di abbandono. 

I l  “verde”, quindi,  come corol lar io al l ’edif icato e come 

compendio naturale al le funzioni del complesso alberghiero. 

I l  rapporto percett ivo del l’ambiente costru ito è stato 

anal izzato mediante lo studio dei cosiddett i  “coni ott ic i” e dei 

prof i l i  v i r tual i ,  nel la considerazione che i  d isordinati  interventi  

abusiv i  hanno defin it ivamente compromesso la v is ione virtuale, da 
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sud e da ovest,  a l l ’ interno del la quale la massa degl i  edif ic i  

es istent i  può essere percepita come la “quinta” olt re la quale 

sorgerà i l  complesso alberghiero i l  cui volume r isu lta, 

compless ivamente, contenuto in rapporto al la “sagoma” degl i  

edif ic i  es istent i .  

I  coni ott ic i  del la percezione compless iva del l’ intervento s i  

r i fer iscono al la v isuale l ibera dal mare, come se l’osservatore ne 

fru isse, stando a bordo di un natante, posto al la distanza di mt. 150 

e mt. 500, da nord verso sud. 

Come potrà constatars i ,  l ’ impatto r isu lta contenuto in 

entrambi i  casi ,  potendosi  sostenere che la f ru iz ione r isu lta 

accettabi le, ancorché rappresentata schematicamente e scevra 

del l’ammort izzatore “verde” che ne arr icchirà la percezione 

compless iva, attenuandone ulter iormente l’ impatto. 

D’altra parte, i l  contenuto rapporto di copertura, par i  a l  6,82 

% del la superf ic ie del l’area d’ intervento scatur isce dal le scelte 

progettual i  mirate al:  
 

Contenimento dell ’altezza :  

-  N. 2 elevazioni sfalsate in quota per una altezza max pari  a mt. 

6,00 per l ’unità t ipo distr ibuita in più settor i .  

-  N. 2 elevazioni interamente fuor i  terra per una altezza max pari  

a mt. 8.20 al colmo e mt. 6.20 al la l inea di gronda per i l  corpo 

centrale. 

-  N. 1 elevazione interamente fuor i  terra per una altezza max pari  

a mt. 4.60 al colmo e mt. 3.00 al la l inea di gronda per i l  

fabbricato a serv iz io degl i  impianti  sport iv i .  

-  N. 1 elevazione fuor i  terra di tutt i  i  corpi serv iz i  comuni,  per una 

altezza max pari  a mt. 3.30. 
 

Contenimento della massa: 

-  Dotazioni accessor ie qual i  cucine e spogl iatoi,  centro benessere 

(S.P.A.),  magazzin i  serv iz i  manutentiv i ,  etc.,  fa lsate, 
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parz ialmente entro terra, in ogni caso al di  sotto del la l inea di 

campagna preesistente. 

-  Allocazione completamente interrata di serv iz i  general i  quale 

r iserva idr ica, impianto di depurazione e vasche di accumulo, 

r iserva antincendio, serbatoio G.P.L. ,  etc. 

 

Distr ibuzione funzionale :  

-  Le unità alberghiere s i  propongono del t ipo sparse a grappolo, 

distr ibuit i  su n. 10 blocchi funzional i  capaci di  interrompere le 

part i  p iene con “vuoti”,  aventi  funzione vis iva e distr ibut iva e, 

soprattutto “percett iva” del la funzional ità del complesso. 

 

Collegamenti  apert i :  

-  La s istemazione degl i  spazi  apert i ,  in parte in port ico, persegue 

lo scopo di integrare i l  costru ito in un “unicum ponderato” e, 

soprattutto, pensato in ragione del rapporto Area–Progetto. 

 

 

USO DEI MATERIALI DELLA SISTEMAZIONE ESTERNA 

 

Piazzal i  e parcheggi esterni in  mattoni di  cemento autobloccanti  

d i  colore gr ig io antracite; 

 

Viabil i tà carrabile e pedonale interna  a fondo naturale in terra 

stabi l izzata, ottenuta miscelando la terra vegetale mista a “tuf ina” 

con cemento addit ivato con glor it ;  

 

Marciapiedi e Camminamenti  in cotto e/o in k l inker t raf i lato nel la 

gamma dei color i  del le terre natural i ;  

 

Zone aperte per att iv i tà collett ive  in cotto con insert i  e decori  in 

maiol iche o pietra in lastre di arenaria del luogo; 
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Spallette e murett i  di  contenimento  eseguit i  con mater ia le lapideo 

cavato da trovanti  del luogo, col locato, ove poss ib i le,  a secco; 

 

Arginel l i  e gradini  in pietrame di arenaria del luogo intasato con 

calcestruzzo; 

 

Muri  di  paramento in  calcestruzzo con part i  a v ista in mater ia le 

lapideo cavato da trovanti  del luogo; 

 

Gabbionate  d i  d ifesa del t ipo metal l ico z incate con pietra arenaria 

da spacco del luogo; 

 

Arredi esterni  per punti  d i  sosta e parco gioco per bambini qual i  

a ltalene, scivol i ,  g iostre e dondol i ,  interamente in legno secondo 

norma SN EN 1176-7/2008; 

 

Scelta della Vegetazione  secondo cr iter i  improntati  a l la res istenza 

al la salsedine; ovvero per essere prevalentemente essenze di t ipo 

o in uso in ambiente mediterraneo; 

Distr ibuzione del la dif ferente vegetazione secondo cr iter i  

composit iv i  fondati  su l la r iconoscibi l i tà di part icolar i  luoghi,  

funzional i  agl i  spazi  apert i  del complesso; ovvero per l ’effetto 

d’ombra o, ancora, per confer i re, in parte, l ’aspetto del l’ant ica 

“Partenia” ( l ’area del part in icese, così  denominata f in dal l’800).  

L’aspetto esterno degl i  edif ic i ,  i  cui mater ial i  r i spettano le 

pr incipal i  d isposiz ioni del la Soprintendenza ai BB.CC.AA., è 

improntato al la r iconoscibi l i tà del le funzioni da parte del l’utenza. 

I  pr incipal i  mater ial i  cost itu it iv i  del rapporto percett ivo – 

immediato - ,  sono: 

- Intonaco  a i  s i l icat i  a grana media, colore bianco sporco; 

- Inf iss i  esterni  a pers iane in p.v.c.,  essenza castagno; 

- Trabeazione frangisole ,  in legno lamel lare, colore miele; 

- Davanzali  e opere lapidee ,  in pietra serena o s imi lare; 
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- Archi a faccia vista ,  in conci di  arenaria del luogo; 

 Scale esterne t ip. t rapanese, pedata in pietra serena o s imi lare; 

- Coperture piane del le unita abitat ive e dei fabbricati  serv iz i  in 

cotto s ic i l iano; 

- Coperture a falde in  coppi s ic i l iani di  colore cotto chiaro 

f iammato; 

- Gronde e pluvial i  con elementi  c i l indr ic i  d i  cotto s ic i l iano staffat i  

a parete;  

La compless ità del l’opera, la part icolar ità del contesto 

urbanist ico -  terr i tor ia le e la configurazione ambientale dei luoghi 

ha, di  fatto, st imolato l’approfondimento continuo del processo 

composit ivo, anche attraverso success ive ver i f iche 

planivolumetr iche dei luoghi del progetto. 

 

 

CARATTERI DISTRIBUTIVI  DEL COMPLESSO EDIL IZ IO 

 

Con r i fer imento al la TAV. n. 03 (P lanimetr ia Generale 

del l’ intervento) i  luoghi,  copert i  o scopert i ,  nei qual i  o attraverso i  

qual i  s i  art icolano le funzioni del complesso, s i  possono 

s intet icamente i l lustrare attraverso i  percors i  e le att iv ità che 

svolgerà un ipotet ico ospite in per iodo fer ia le. 

I l  prel ievo del l’ospite al l ’aeroporto sarà svolto dai mezzi  in 

serv iz io presso la struttura; partenza e arr ivo dagl i  apposit i  

parcheggi esterni  a l  complesso. 

Negl i  stess i  parcheggi sosteranno gl i  autobus che 

accompagneranno i  tur ist i  del le compagnie di v iaggio e del le 

vacanze organizzate, nonché le navette di col legamento con gl i  

abitat i  d i  Trappeto e Terras in i .  

L’ospite accederà al complesso e s i  presenterà al la 

r icezione, al  P.T.  del Corpo Centrale, dal la quale i l  propr io 



 

_____________________________________________________________________________________________ 

RELAZIONE GENERALE – complesso turistico-alberghiero- trappeto c.da san cataldo   -       pag. 8 

 

bagagl io verrà trasfer ito nel la camera o nel la res idenza assegnata 

al l ’ interno del le unità abitat ive. 

Analogamente dovrà comportars i  l ’utente in possesso del 

proprio mezzo di locomozione, dopo che lo avrà s istemato nel 

parcheggio. 

I l  pr imo trasfer imento e relat iv i  bagagl i  sarà gest ito 

esclus ivamente da veicol i  a traz ione elettr ica, senza esclus ione 

del l’accesso a veicol i  part icolar i  per le emergenze (VV.FF.,  

ambulanza, etc.)  

Ut i l izzando, in questo senso, i  percors i  esterni  accederà, 

mediante opportune scale o per mezzo dei gradini  del la cavea, 

al l ’area attrezzata per la r is torazione e per la sosta e i l  godimento 

del panorama offerto dal mare a nord e dal la costa di Capo Rama 

a est.  

Lo spazio di monte, del imitato da trabeazioni in legno 

lamel lare svolge la dupl ice funzione di percorso e interconness ione 

tra le unità abitat ive, nonché di supporto al l ’ impianto fotovoltaico 

in dotazione al complesso. 

Analogamente, provenendo dagl i  spazi  esterni ,  pr ima 

descr itt i  e ubicati  a nord, potrà accedere al la stradel la interna 

occidentale e fru i re del la caffetter ia (con funzione serale di 

pizzer ia),  del corr ispett ivo blocco Serviz i -Hal l  e del “minimarket” o, 

optare, per l ’accesso al le camere di t ipo tradiz ionale del l’albergo, 

al l ’uopo al locati  nel l ’a la ovest del corpo centrale. 

L’utente, potrà invece optare per la f ru iz ione di un percorso 

alternativo che, attraverso la pineta, sorgerà sul  pendio or ientale 

del l’area, conducendo al la sottostante v ia Calaiò e da l i  a l  mare o 

al s i to f luviale e archeologico del la foce del F iume Nocel la. 

L’utente t ipo, olt re al godimento dei serv iz i ,  d irettamente 

conness i  a l la vacanza o al per iodo del re lax, svolgerà le sue 

funzioni pr imarie, del r iposo, ig ienico–sanitar ie, legate al la propria 

pr ivacy, nel le camere assegnate oppure nel le cosiddette 
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res idenze, composte da due camere matr imonial i  con serv iz i  

anness i  e  da un bi locale composto da una camera matr imoniale, 

soggiorno con angolo cottura e  bagno. 

Una quantità superiore al 5% del le n. 44 unità abitat ive, poste 

a l ivel lo terreno, saranno configurate ed arredate in modo tale da 

renderle usufru ibi l i  anche da parte di utenza con r idotta capacità 

motor ia, secondo gl i  standard di cui al  D.M. 236/89. 

Tutt i  i  settor i  d isporranno di piscina comune interrata a 

pianta rettangolare, st rutturata con vasca natator ia del le 

dimensioni di  mt. 3.50 x 14,00, h= mt. 1.50, serv iz io ig ienico-doccia 

e solar ium in l i s toni di  c.a.p. l imitato a sol i  due lat i .  

Disporrà del serv iz io r istorante, al l ’aperto o al coperto, dove 

consumerà la pr ima colazione, i l  pranzo e la cena o, se ospitato 

nel la struttura, f ru i re del la pizzer ia o cucinare direttamente 

potendo r i fornirs i  a l  Minimarket.  

L’area dedicata al le att iv ità sport ive e di gruppo (tennis,  

pal lavolo e calcetto) serv ita da un fabbricato spogl iatoio con 

anness i  serv iz i  ig ienici ,  è quel la posta a monte del la Via Sal ine con 

accesso dal la stessa, speculare al l ’ ingresso pr incipale del 

complesso. 

 

 

DATI METRICI E PARAMETRICI.  

 

Con r i fer imento al le tabel le r iportate nel le tavole graf iche al legate 

al la presente relazione, s i  r i levano i  pr incipal i  dati  metr ic i  e 

parametr ic i  osservati  nel la stesura del presente progetto defin it ivo. 

 

Dati  parametr ici :  

� Indice di densità terr i tor ia le = mc./mq.   0,75  (L.R. n.  78/76) 

� Distanza dal la batt ig ia  > ml.         150,00  (L.R. n.  78/76) 

� Distanza dal l’asse f luviale ≥  ml.    30,00  (f iume Nocel la) 
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� Distanza dal la v iabi l i tà   ≥  ml.        7,50 

� Distanza dai conf in i   ≥  ml.        5,00 

� Altezza mass ima   ≤  ml.    11,00 

� Rapporto di copertura  ≤  15 % area 

� Superf ic ie parcheggi ≥   1/10 volume real izzato  

 

 

PRESCRIZIONI 

 

� S istemazione viabi l i tà interna (carrabi le e pedonale) a fondo 

naturale (conglomerato di terra vegetale stabi l izzata, tuf ina, 

cemento e glor it) ;  

� Prospett i  d i  colore bianco sporco; intonaco ai s i l icat i  a grana 

media; 

� Pietra Arenaria al P.T. ,  casuale, in alcune facciate del le unità; 

� Inf iss i  in p.v.c.,  essenza castagno; 

� Murett i ,  Muri  e “Zaff ine” in pietra naturale del luogo “a secco”; 

� Pavimentazione Esterna in cotto, k l inker t raf i lato,  

� Rampe portator i  d i  handicap; 

� Eventual i  ascensor i  abi l i tat i  a l  t rasporto di portator i  d i  

handicap. 

 

 

VINCOLI:  

 

� Vincolo paesaggist ico ex L.  1497/39; 

� Vincolo paesaggist ico ex L.  431/85 (Galasso); 

� Vincolo geologico   =  distacco ml.  30,00 dal l’asse f luviale.  

 

 

DATI METRICI DI PROGETTO 

 

� Superf ic ie del l’  area (netta)  =     mq. 49.593 

� Superf ic ie coperta (netta)  =     mq.   3.382 
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� Volume ammiss ib i le   (mq. 49.593 x mc. 0,75) =  mc. 37.195 

� Volume di progetto        mc. 18.800 

� Rapporto di copertura mq. 3.382 /  49.593 =    %        6,82 

� Altezza mass ima (gronda corpo centrale)    =   mt.    8,20 

� Altezza mass ima (unità T ipo) =     mt.   6,00 

� Distacchi v iabi l i tà e confin i     = var i     ≥       mt.    5,00 

� Distacco dal la batt ig ia (min.)    = ml.  165,00 >  mt.  150,00 

� Distacco dal l’asse f luviale (min.)  = ml.  170,00 > mt.  30,00 

� Parcheggio (ex L.  122/1989)   = mq.1.880 /  10 < mq.  2.363 

� Verde attrezzato (DM. 1444/68) =  mq. 24 x 188 ab. < mq. 38.860 

 

 

ASPETTI  QUANTITATIVI DELL’ INTERVENTO 

 

La class i f icazione per schemi evidenzia i  seguenti  parametr i  d i  

progetto: N. 44 unità abitat ive distr ibuite su tre local i  indipendenti ,  

corpo centrale albergo, al loggi personale, Bar,  R istorante-Pizzer ia 

e S.P.A. (sanus per aquam) .  

 

Zona Giorno Uso Collett ivo 
 

— Hal l/Bureau        mq.    274 

— Solar ium corpo centrale      mq.    130 

— Ristorante-pizzer ia       mq.    198 

— Complesso cucine       mq.    213 

— Spogl iatoi r is torante-cucine     mq.      67 

— Local i  lavanderia e off ic ina     mq.      69 

— Centro benessere SPA      mq.    286 

— Serviz i  ig ienici         mq.      33 

— Bar anf iteatro        mq.      28 

— Bar centrale e Mini market,  w.c.    mq.    215 

— Piscine         mq.    626 

— Locale impianti  tecnologici      mq.      32 
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— Magazzino        mq.      30 

— Spogl iatoi impianti  sport iv i      mq.    156 

— Cabina di t rasformazione e gruppo elettrogeno  mq.      28 

         Tot.  Mq. 2.315 

 

Zona Giorno Uso Pr ivato 
 

— N. 5 soggiorni  personale dipendente    mq.    155 

— N. 1 soggiorni  dir igenti       mq.      62 

         Tot.  Mq.    217 

 

Zona Notte Corpo Centrale 

— N. 4 camere doppie a piano terra (D.M. 236/89) mq.    106 

— N. 4 camere doppie a piano pr imo    mq.    106 

—  N. 1 al loggio direttore a piano pr imo   mq.      62 

—  N. 5 camere doppie a piano pr imo per i  d ipendenti  mq.    156 

         Tot.  Mq.    430 

 

Zona Notte unità T ipo 

— N. 88 camere doppie, olt re w.c. e ingresso  mq. 4.092 

— N. 44 bi local i ,  o lt re w.c. e ingresso    mq. 1.478 

         Tot.  Mq. 5.570 

 

Serviz io Spogliatoi Att iv i tà Sport 

— Serviz i  spogl iatoi      Tot.  mq.    156 
 

Le superf ic i  del le s ingole funzioni possono parametrars i  in ragione 

del l’aff luenza mass ima degl i  utent i  e, alcune, in base al l ’ut i l izzo da 

parte degl i  addett i  e degl i  inserv ient i ,  tenuto conto che, almeno i l  

50% di quest i  è in possesso di al loggio nei Comuni l imitrof i  o 

v ic in ior i .  

 

Ricett iv i tà in periodo di massima aff luenza: 

 

— Albergo     n.    8 camere      ospit i     16 
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— Residence n. 44 camere con soggiorno-cucina  ospit i   264 

         Tot.  Ospit i  280 

 

Ospital i tà Dir igenti  e Inservienti :  

 

— addett i  cucina e serv iz i  conness i     n.     6 

— inserv ient i  pul iz ie e serv iz i  in camera    n.     6 

— giardinier i  e manutenzioni     n.     3 

— operator i  macchine-depuratore e piscine   n.     2 

— addett i  a l la r icezione      n.     2 

— addett i  bureau       n.     2 

— addett i  bar etc.       n.     3 

— uomini d i  fat ica e facchini     n.     2 

— autist i  a serv iz io del complesso     n.     2 

— direttore e v icedirettore      n.     2 

Totale addett i  n.   30 

 

Ospital i tà anche notturna: 

 

33% di 30 = n. 10 

Ne discende che le pr incipal i  funzioni ossono essere parametrate 

come segue: 

 

1. Funzione di r is toro 

 

Colazione-Pranzo e Cena 

— Utenti  (50% di 280)       n.  140 

— Addett i  -  Cucina e serv iz i  conness i     n.     8 

 

Superf icie impegnata 

Bureau, R istorante, Complesso cucine, 20% Spogl iatoi,  50% Serviz i  

ig ienici ,  30% Magazzin i      Totale mq.  600 

 

Fattore di ut i l izzo o di contemporaneità 
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(Sup.:  utent i  e addett i)  = 600 / 184 =   mq./p.c.    3.26 

 

Rapport i  spazi specif ici-utenza 

— Cucine:   utenza 213 / 140 =  mq./p.c.    1.52 

— Ristorante:  utenza 198 / 140 =  mq./p.c.    1.41 

— Serviz i  ig ienici :  utenza  33 / 140 =  mq./p.c.    0.24 

 

2. Funzione di svago o del tempo l ibero al coperto 

 

Centro benessere, Bar,  50% serv iz i  ig ienici  uomini e donne: mq. 456 

— Utenti  (50% di 280)       n.    140 

— Addett i  interni  ed esterni       n.        6  

 

Fattore di ut i l izzo o di contemporaneità 

(Sup.:  utent i  e addett i)  = 456 / 140 =   mq./p.c.     3.25 

 

Rapport i  spazi specif ici-utenza 

— Centro benessere:  286 / 20 =    mq./p.c.   14.30 

— Bar:   92 / 40 =       mq./p.c.     2.30 

 

 

FUNZIONAMENTO DEL COMPLESSO VILLAGGIO-ALBERGO. 

 

A seguito di precise scelte progettual i  concordate con la 

committenza, la f less ib i l i tà del la struttura consenti rà di att ivare in 

per iodo fer ia le (giugno-settembre),  tutte le sue funzioni e nel 

per iodo di bass iss ima stagione (ottobre-maggio),  quel le necessar ie 

a svolgere le seguenti  att iv ità: 

 

1 —  CONVIVIALI  

Per banchett i  e cene organizzate dal Club o Società, 

r icorrenze senza pernottamento, con ut i l izzo del parcheggio 

interno a del la Hal l ;  
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2 —  F INE SETTIMANA 

con poss ib i l i tà di pernottamento in tutte le unità abitat ive 

per spettacol i  nel l ’anf iteatro adibito anche a pista da bal lo; 

 

3  —  STAGES SPORTIVI 

per cicl ist i ,  per l ’at let ica leggera e per quegl i  sport per i  

qual i  i l  soggiorno è in ibito per mancanza di adeguate 

strutture r icett ive nel per iodo del la preparazione al la 

stagione agonist ica; 

 

4 —  VACANZE NATURALIST ICHE 

per amanti  del la natura a carattere escurs ionist ica via mare 

nel la costa compresa tra le numerose grotte e insenature di 

Terras in i  e le calette del lo Z ingaro. Senza escludere escurs ioni 

a caval lo lungo i l  versante del F iume Nocel la che dal la 

spiaggia di San Cataldo conduce nel l’entroterra del 

Part in icese; 

 

5 —  VACANZE PONTE 

supportate dal la faci l i tà di t rasfer imento con i l  mezzo aereo 

dal l’esterno del paese, con scalo nel v ic ino aeroporto di 

Palermo. Con escurs ioni programmate, mirate al la v is i ta dei 

s i t i  archeologici  e al le città d’arte, di  durata giornal iera; 

 

6 —  OFFERTA AL TURISMO NORDICO 

Cost itu ito, soprattutto, da anziani pensionati ,  per i  qual i  l ’uso 

degl i  spazi  apert i  a l la guisa di “solar ium” con poss ib i l i tà d’uso 

del le piscine, è poss ib i le anche a temperature medio basse; 

 

La capacità r icett iva, fu l l - t ime, con s istemazione di due ospit i  in 

ogni camera, sarà pari  a n. 280 presenze. 
 

La fondatezza e i  presuppost i  che hanno governato le scelte 

s i  r i fer iscono, ai  var i  l ivel l i :  a l la carenza di st rutture r icett ive 
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regional i  r i spetto al la domanda; al la qual ità del l’offerta e la 

specif ic ità del le funzioni,  anche di supporto locale; al la 

dis locazione logist ica del s i to, s ia in rapporto al la distanza dai 

giacimenti  archeologici  (Segesta-Sel inunte-Mothia etc.) che dal le 

città d’arte e museal i  (Palermo-Monreale-Trapani-Er ice-Marsala 

etc.),  senza escludere i l  s i to adiacente di pross ima r iqual i f icazione 

ambientale e stor ico-culturale (vecchio mul ino ad acqua, 

chiesetta bizantina e rest i  del le ant iche fornaci di  epoca romana). 

Da ult imo i l  godimento del mare con trasfer imenti  organizzat i :  

la costa di Capo Rama, Cala Rossa di Terras in i ,  ad est,  e ad ovest 

la spiaggia di Balestrate, f ino a Castel lammare del Golfo, con 

escurs ioni al le zone protette di Uzzo, Marinel la, Z ingaro e Scopel lo.  

 

 

VERIF ICA DEGLI STANDARD DI PIANO 

 

L.R. 71/78 – Art .  15  Insediamenti  ad uso collett ivo in ambito chiuso  

 

Normativa di r i fer imento 

Requis it i  per la class i f ica del le aziende tur ist ico-r icett ive: 

— Art.  3  L .R.  6.04.96 n. 27 

Parcheggi pert inenzial i :  

— Art.  18  -  Legge  765/67,  Legge  122/89 

Standard urbanist ic i  per abitanti  insediat i :  

— Art.  3 D.M. 1444/68 

 

 

ILLUSTRAZIONE RIASSUNTIVA DELL’INTERVENTO 

 

La proposta progettuale tratta la real izzazione di un complesso 

tur ist ico alberghiero in ambito chiuso, mirato al l ’eserciz io di 

un’att iv ità r icett iva di t ipo misto per la produzione di serv iz i  per 

l 'ospital i tà: 
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Albergo (art. 3 comma 3) per una aliquota pari al 6% 

— Esercizio ricettivo aperti al pubblico che fornisce alloggio, eventualmente 

vitto, ed altri servizi accessori, in camere ubicate in uno o più stabili o in 

parte di stabile; 

Residenza turistico-alberghiera (art. 3 comma 6) per una aliquota pari al 94% 

— Esercizio ricettivo aperto al pubblico, a gestione unitaria, che fornisce 

alloggio e servizi accessori in unità abitative arredate, costituite da uno o 

più locali, dotate di servizio autonomo di cucina. 

 

insediamento in progetto si articola in una Zona Giorno ad uso collettivo di 

superficie complessiva pari a mq. 2.315; di una zona giorno ad uso privato 

convertibile al 50% pari a mq. 217;  di una cavea teatro pari a mq. 307;  di una 

zona notte di superficie pari a mq. 6.000 distribuita su n. 10 blocchi e su un 

corpo centrale;  di locali per l’alloggio del personale dipendente e per il 

direttore pari a mq. 217;  di spogliatoi per le attività sportive pari a mq. 156. 

Il tutto per una superficie coperta pari a mq. 3.382 per un volume f.t. di mc. 

18.800, dotato delle seguenti attrezzature all’aperto: 

 

• Hall e solarium corpo centrale; 

• Cavea-Anfiteatro; 

• Piscine e Solarium; 

• Spazio ristorante e bar; 

• Aree attrezzate parco giochi bambini; 

• Campi sportivi-Gradinate; 

• Parcheggio ospiti, visitatori e servizi di M.O.; 

• Parcheggio pullman e bus navetta; 
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La struttura, nel suo complesso rispetta i requisiti generali di cui al Decreto Ass.to 

Reg.le al Turismo del 11.06.2011, i requisiti minimi, le prestazioni di servizi e le 

dotazioni per la classifica in stelle proposta (n. 4). 

 

DATI DI PROGETTO 

 

CLASSIFICAZIONE DI PROGETTO      N.    4 stelle 

VOLUMETRIA F.T.  DI PROGETTO      Mc.     18.800 

POPOLAZIONE DI RIFERIMENTO      Ab.          188 

CAPACITA’ RICETTIVA       N.          280 

PERSONALE DI SERVIZIO   N.            30 

 

STANDARD MINIMI DI LEGGE 

 

PARCHEGGIO PERTINENZIALE   1/10 x mc. 18.800 =     Mq.         1.880 

VERDE ATTREZZATO (art. 4. p. 3 D.M. 1444/68)  Mq. 24 x 188 ab.  =     Mq.         4.512 

 

STANDARD DI PROGETTO 

 

AREE A PARCHEGGIO 

 

- N. 50 posti auto ospiti         Mq.          826 

- N. 13 posti auto visitatori           Mq.          274 

- N. 6 posti autobus           Mq.          650 

- N. 3 posti navette          Mq.            50 

- N. 2 posti mezzi di trasporto in genere        Mq.          200 

           Totale Mq.       2.435 

 

VERDE ATTREZZATO 

 

- Parco attrezzato          Mq.     19.950 

- Verde pertinenziale         Mq.       8.800 

- Aree attrezzate 

• Cavea-anfiteatro   Mq.      307 
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• Area giochi bambini    Mq.      690 

• Piazza attrezzata    Mq.      663 

Sommano     Mq.       1.660 

   Totale Mq.     30.410 

 

IMPIANTI TECNOLOGICI 

 

Gl i  impianti  previst i ,  in base al le potenzial i tà del complesso sono 

suddiv is i  in:  

—  Impianto idro-potabi le; 

—  Impianto fognario; 

—  Impianto trattamento acque ref lue; 

—  Impianto E lettr ico; 

—  Impianto rete telefonica e TV, v ideosorvegl ianza, WI-F i ;  

—  Impianto di condiz ionamento; 

—  Impianto antincendio; 

—  Impianto di i r r igazione; 

 

L’area è serv ita dal l’acqua del la Società i r r igua Jato, dal la rete di 

distr ibuzione del la corrente elettr ica di propr ietà del l’E.N.E.L. ,  

mentre l’ intera zona è sprovvista del le fognature dinamiche. 

L’Amministraz ione comunale, ha avuto f inanziato (Decreto 

D.A. LL.PP. Reg. S ic i l iana n. 193 del 17.03.2000) un progetto 

prel iminare capace di serv i re di acqua potabi le, in un futuro, 

l ’ intera zona e i l  comprensor io alberghiero. 

L’autonomia idr ica, è comunque garantita dal l’acqua del la 

Diga Jato che, sottoposta ad opportuno trattamento, sarà 

potabi l izzata e/o depurata per i  fabbisogni pr imari :  potabi le del la 

distr ibuzione nel la rete idr ica di serv iz io nel le camere, nel la cucina, 

nel bar-pizzer ia, nei serv iz i  ig ienici  e nel le piscine; t rattata e 

depurata per le ret i  del l’ i r r igazione e del serv iz io ant incendio. 

Al l ’ interno di due divers i  local i ,  dest inati  a i  s istemi di 

potabi l izzazione, depurazione e trattamento, sono al locate le 
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vasche di accumulo del l’acqua, di cospicua capacità, 

dif ferenziate per l ’uso e al locate a Sud del complesso. 

La grande disponibi l i tà d’acqua pone la struttura al r iparo da 

eventual i  carenze idr iche, potendo disporre di suff ic iente 

quantitat ivo di acqua potabi le per un periodo di 6÷8 giorni .  

L’eventuale r i fornimento con autobott i  d’emergenza, 

avverrebbe comunque senza disagio per gl i  ospit i ,  essendo la 

r iserva stessa ubicata in adiacente al parcheggio. La capacità 

del la r iserva idr ica, suddiv isa nel le diverse attr ibuzioni,  è la 

seguente: 

— potabi le  mc. 100 

— depurata  mc. 200 

— antincendio mc.   30 

 

Serv iz io cito-telefonico e Wi-F i  sarà garantito in ogni camera 

o res idenza e in ogni spazio pubbl ico precipuo, come la r icezione, 

la hal l ,  i l  bureau, le cucine, i  negozi,  i l  bar e i l  minimarket.  

I l  serv iz io televis ivo sarà esteso ad ogni camera o res idenza, 

olt re che garantito negl i  spazi  pubbl ic i  d i  precipua dest inazione. 

 

 

IMPIANTO FOGNARIO 

 

Per col legare tutte le acque nere al l ’ impianto di 

depurazione, sarà necessar io arr ivare da due lat i  d ivers i  per le 

dif ferent i  quote del terreno ed evitare, quindi,  l ’ut i l izzo di pompe 

da r i lancio. 

Una l inea raccogl ierà gl i  scar ichi degl i  spogl iatoi dei campi 

sport iv i ,  del le cel lu le abitat ive che compongono i  n.  10 settor i ,  

del l ’albergo, del r is torante e del bar,  del le n. 6 piscine e relat iv i  

serv iz i  ig ienici ,  dei r imanenti  scar ichi degl i  ambienti  d i  uso comune 

del complesso alberghiero. 
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Le acque bianche verranno invece convogl iate tramite 

arginel l i  del imitant i  i  percors i  e le stradel le, in apposite br ig l ie 

drenanti  ubicate nel le zone a verde del versante che volge verso i l  

f iume Nocel la. 

 

 

IMPIANTO IDRICO 

 

Dal l’ ingresso da Via Sal ine, l ’acqua, verrà portata nel locale 

centrale idr ica dove, una volta depurata, sarà accumulata 

nel l’adiacente serbatoio interrato posto in f regio al piazzale 

pr incipale. 

I l  serbatoio, opportunamente isolato dal terreno circostante 

mediante apposita indiana ispezionabi le, consenti rà l’uso 

del l’acqua potabi le di tutte le n. 44 unità abitat ive, del le piscine 

di pert inenza e di tutte le alt re strutture del complesso. 

La stessa garanti rà, inoltre l’autonomia del l’ impianto 

antincendio e l’eventuale integrazione idr ica per uso i r r iguo. 

 

 

IMPIANTO TRATTAMENTO ACQUA SANITARIA 

 

 Al lo scopo di migl iorare le caratter ist iche organolett iche 

del l’acqua sanitar ia e di garanti re la potabi l i tà lungo i  c i rcuit i  

interni ,  s i  sono previste le seguenti  fas i :  

 

-  accumulo, in vasca di volume ut i le di 100 mc; 

-  c lorazione tramite pompa dosatr ice; 

-  r i lancio a mezzo di n.  2 elettropompe centr i fughe in cascata; 

-  f i l t raz ione su f i l t ro a lett i  se lett iv i ;  

-  f i l t raz ione, su f i l t ro a carbone att ivo; 
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-  postclorazione, t ramite pompa dosatr ice control lata da 

clorores iduometro; 

 

L’eventuale addolcimento sarà l imitato al la sola acqua di 

al imentazione del la cucina e del la lavanderia, mediante l’ut i l izzo 

di un addolcitore automatico a res ine scambiatr ic i  d i  cationi,  in 

ciclo sodico, ubicato negl i  stess i  local i  d i  ut i l izzo.  

 

 

R ISCALDAMENTO ACQUA SANITARIA 

 

La produzione di acqua sanitar ia sarà incentivata da 

impianto solare con tecnologia Drain Back a svuotamento, con 

circolazione naturale e bol l i tore da 150 lt .  per ogni gruppo di unità 

abitat ive, da 1000 lt .  con circolazione forzata r ispett ivamente per i l  

corpo centrale, per le cucine e per la SPA. 

I l  s is tema proposto offre una elevata eff ic ienza basata su 

una evoluz ione logica del la termoregolazione integrata ed un 

elevato grado di protezione sul  r ischio surr iscaldamento del l iquido 

solare, grazie al la tecnologia a svuotamento. 

I l  s is tema è in grado di offr i re una quantità media di acqua 

sanitar ia par i  a l  50% di quel la r ichiesta nel per iodo pr imavera-

inverno e del 100% nel per iodo estate-autunno. 

La struttura è composta da pannel l i  col lettor i  a serpentina 

del t ipo “ integrato” del le dimensioni di  mm. 1200 x 2000 con vetro 

anti r i f lesso, col locati  nei lastr ic i  solar i  dei var i  corpi edi l iz i  ed in 

modo tale da non superarre l’altezza dei murett i  d’att ico.  

 

 

IMPIANTO ANTINCENDIO 

 

L’ impianto antincendio sarà del t ipo ad idranti  DN 45 e 

tubazione f less ib i le di  almeno 30 mt. dispost i  in più punti  del 
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complesso e col legati  ad una rete interrata ad anel lo protetta dal 

gelo, da urt i  e qualora non metal l ica, dal fuoco. 

Avrà una caratter ist ica idraul ica tale da garanti re una 

portata minima di 360 l/min. e sarà in grado di erogare 120 l/min. 

con una press ione al bocchel lo di 2 bar a tre idranti  nel la 

posiz ione più sfavorevole. 

Una r iserva idr ica pari  a mc. 30, direttamente al imentata 

dal l’acquedotto, garanti rà l’erogazione del l’ impianto per un 

tempo superiore ai 60 min. previsto dal la norma. 

I l  gruppo di pompaggio sarà cost itu ito da una coppia di 

e lettropompe in cascata al imentate da una l inea elettr ica 

preferenziale con la cabina elettr ica di t rasformazione MT/BT, con 

al imentazione di r iserva da gruppo elettrogeno ad azionamento 

automatico. 

Un idrante DN. 70 da ut i l izzare per i l  r i fornimento dei mezzi  

dei VV.FF.  sarà ubicato al l ’esterno del complesso in pross imità 

del l’ ingresso pr incipale. 

La struttura r icett iva, inoltre, sarà munita di impianto f isso di 

r i levazione e segnalazione automatica degl i  incendi,  in grado di 

r i levare e segnalare a distanza un pr incipio di incendio. 

Est intor i  portat i l i  d i  capacità est inguente non infer iore a 13 A 

-  89 B saranno ut i l izzat i  nei local i  ad uso comune e nel corpo 

centrale, mentre altr i ,  d i  t ipo idoneo, saranno previst i  a protezione 

di aree ed impianti  a r ischio specif ico. 

 I l  tutto come da Regola Tecnica di prevenzione Incendi per 

la costruz ione e l’eserciz io del la att iv ità r icett ive-alberghiere del 

9.04.1994, con le integrazione di cui al  D.M. 6.10.2003.  

 

 

IMPIANTO ELETTRICO 

 

L’ impianto elettr ico prevede l’ instal laz ione di una cabina di 

t rasformazione MT/BT del le dimensioni di  c irca 14 mq., mediante la 
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posa di un box prefabbricato in c.a.v. omologato secondo le 

specif iche Enel,  comprendente: 

 

-  scomparto di r isal i ta cavi;  

-  scomparto di protezione generale con sezionatore rotat ivo 

s imultaneo; 

-  n.  2 scompart i  d i  protezione del t rasformatore; 

-  n.  2 terne di cavi M.T. ;  

-  n.  2 t rasformator i ;  

-  armadio metal l ico; 

-  interruttor i  e sezionator i  tetrapolar i ;  

 

Dal la cabina di t rasformazione viene portata, con cavi entro 

cavidott i  interrat i ,  l ’energia elettr ica al quadro elettr ico generale 

posto nel la reception; dal quadro elettr ico generale partono le n. 

14 l inee per al imentare tutt i  i  settor i  che compongono le res idenze 

alberghiere, i l  corpo centrale, i  corpi accessor i  comuni,  le piscine, 

gl i  impianti  ausi l iar i ,  l ’ impianto di i l luminazione degl i  impianti  

sport iv i  e di luce esterna. 

Ogni l inea elettr ica termina in quadri  e, in alcuni casi  

(piscine, parco gioco bambini,  etc.) ,  sono previst i  dei sottoquadri ;  

 Un gruppo elettrogeno ad al imentazione diesel posto in un 

box prefabbricato in c.a.v.,  d i  adeguata potenza, garanti rà i  

serv iz i  essenzial i  del la struttura alberghiera nei casi  d i  interruz ione 

del la fornitura Enel,  nonché la continuità dei s istemi di s icurezza 

att iva. 

 I l  complesso sarà dotato di impianto per la produzione di 

energia elettr ica r innovabi le del t ipo fotovoltaico, al l ’uopo 

posiz ionato sul  pergolato a serv iz io del blocco che volge a Est. .  

Lo stesso avrà una potenza nominale di picco pari  a 50 kW 

con una resa di 4.500 kWh/anno. 
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RETE TELEFONICA 

 

La distr ibuzione del la l inea telefonica sarà prevista per ogni 

ambiente dei s ingol i  corpi che compongono i l  complesso tur ist ico-

alberghiero. 

La “hal l”  del corpo centrale -  a lbergo - sarà deputata al lo 

smistamento del l’ intera rete, per cui,  in apposito armadio, v i  sarà 

col locata idonea central ina per i l  col legamento con i  restanti  

corpi.  

 

 

RETE TV 

 

La rete televis iva sarà real izzata attraverso impianto central izzato 

con parabola posta sul  tetto del corpo centrale e, seguendo gl i  

stess i  percors i  del la rete telefonica, serv irà tutt i  le unità 

res idenzial i ,  la camere del l’albergo e i  local i  serv iz i  accessor i .  

 

 

IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO 

 

Impianto di c l imatizzazione del t ipo ar ia-ar ia in vers ione pompa di 

calore ad espansione diretta, compressore comandato da inverter,  

a portata var iabi le di refr igerante ecologico R407C, secondo i l  

s is tema VRF, dotato di c ircuito a due tubi che garantisce 

s imultaneamente i l  r i scaldamento ed i l  raffrescamento in s ingole 

zone, avente mass imo 4 unità interne der ivabi l i  per ogni unità 

esterna, con la poss ib i l i tà di accoppiare più unità interne, anche 

di diversa t ipologia. 

Le unità esterne trovano al locazione sui  lastr ic i  solar i  del la 

r ispett ive unità abitat ive e nel l’apposito vano r icavato sul la 

copertura del corpo centrale. 

I l  s is tema offre un eccel lente f less ib i l i tà e r isparmio dei cost i  s ia di 

instal laz ione, v ista la poss ibi l i tà di col legare le unità interne con i l  



 

_____________________________________________________________________________________________ 

RELAZIONE GENERALE – complesso turistico-alberghiero- trappeto c.da san cataldo   -       pag. 26 

 

col lettore attraverso l’ut i l izzo di sole due tubazioni l iquido/gas di 

diametro r idotto r ispetto agl i  standard, e di gest ione del l’ impianto, 

v ista la presenza del s istema ad inverter.  

Inoltre, gl i  innovativ i  c i rcuit i  f r igor i fer i  consentono l’ut i l izzo di 

diametr i  del le tubazioni notevolmente infer ior i  agl i  standard 

appl icativ i ,  r iducendo in tal  modo anche la quantità di 

refr igerante necessar io, offrendo così  anche un importante 

contr ibuto al la difesa del patr imonio ambientale. 

Adottando le medesime caratter ist iche di scomponibi l i tà e di 

modular ità proprie dei s istemi di c l imatizzazione a f lusso di 

refr igerante var iabi le VRF, è stato concepito un s istema di 

control lo a tecnologia evoluta che permette lo scambio di 

informazioni f ra le unità in campo ed una stazione di control lo e 

gest ione Tal i  control l i ,  da instal lare ad incasso, sono a con display 

a cr istal l i  l iquidi .  
 

 

IMPIANTO DISTRIBUZIONE GAS 

 

È previsto l’ interramento di un serbatoio di 3000 l i t r i  per 

l ’a l imentazione, soltanto, del le cucine del r is torante perché, per 

motiv i  d i  s icurezza, l ’a l imentazione dei cucinin i ,  del le unità 

res idenzial i  e degl i  a l loggi del personale sarà effettuato 

elettr icamente con apparecchi ad induzione. 

L’ impianto è conforme al la v igente normativa UNI-CIG 9165, 

in mater ia di impiantist ica e distr ibuzione G.P.L. ,  t rasformata in 

legge con D.M. 14.05.2004 e success iva integrazione di cui al  D.M. 

4.03.2014. 
 

 

IMPIANTO TRATTAMENTO REFLUI 
 

E’  previsto un impianto di t rattamento l iquami a fanghi att iv i  

con oss idazione totale. 
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Per far f ronte al le var iaz ioni stagional i  d i  presenze, l ’ impianto 

verrà real izzato con n. 2 l inee di oss idazione e sedimentazione, 

monoblocco, in paral le lo più una l inea di t rattamento terz iar io.  

 

Lo schema d’impianto, prevede, pertanto la:  

-  gr ig l iatura; 

-  accumulo ed equal izzazione; 

-  r i lancio; 

-  oss idazione totale a fanghi att iv i  

-  accumulo eff luente depurato; 

-  pressur izzazione f i l t r i ;  

-  doppia f i l t raz ione; 

-  ster i l izzazione; 

-  accumulo in vasca interrata in c.a. di  capacità pari  a 200 

mc. dest inata al l ’uso i r r iguo. 

-  confer imento nel f iume del le acque in eccedenza. 

 

 

IMPIANTO DI IRRIGAZIONE 

 

L’ impianto di i r r igazione sarà al imentato dal le acque ref lue 

trattate mediante impianto di t rattamento a fanghi att iv i  con 

oss idazione totale, composto da n. 2 l inee di oss idazione e 

sedimentazione, monoblocco, in paral le lo più una l inea di 

t rattamento terz iar io ed accumulate in un vasca interrata in 

calcestruzzo armato di capacità pari  a 200 mc. posta sul  versante 

a r idosso del conf ine lato Est.  

Sarà dotato di rubinett i  per attacco gomma e da un 

impianto di i r r igazione per potere autonomamente, a settore, 

provvedere a bagnare tutte le zone a verde, per l ’ i r r igazione di 

soccorso, per la bagnatura del le aree in battuto naturale e per i  

lavaggio di piazzal i  e s imi lar i .  
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TECNOLOGIA DELLE COSTRUZIONI.  

 

La tecnica e del la tecnologia proposta per le costruz ioni,  è 

funzione del rapporto di v ic inanza con l’ecosistema marino, ovvero 

di quel lo del rapporto di “modif icazione” del suolo e del la sua 

r icostruz ione e adattabi l i tà ambientale. 

Lo studio dei mater ial i  meno aggredibi l i  è fondamentale ed è 

stata condotta in ragione del le condiz ioni e del le scelte poss ib i l i  in 

presenza di v incol i  sovraordinati ,  come quel l i  dovuti  

a l l ’appl icazione di leggi di  tutela come la L.  1497/39 e L.  431/85. 

I l  r i fugio nel la tradiz ione locale ha suggerito l’uso di mater ial i  

natural i  come la pietra, i l  legno ed i l  cotto. 

In sede esecutiva le strutture intelaiate in c.a.,  cost itu ite da 

fondazioni,  r i t t i  e or izzontamenti ,  completate da solai in latero-

cemento, saranno anal is i  d i  var iant i  qual i  la muratura armata in 

later iz io alveolare (poroton) o alt ro s istema tendente al l ’ innovativa 

bio-edi l iz ia e di produzione regionale (K i lometro zero).  

L’ intonaco f inale, del t ipo ai s i l icat i ,  potrà, se r i tenuto 

necessar io, nel le part i  p iù esposte, sost i tute con r ivest imenti  d i  

p ietra arenaria a faccia v ista del luogo. 

Sogl ie, davanzal i  e copert ine saranno in arenaria s ic i l iana, 

degl i  opportuni spessor i .  

La pavimentazione interna, del t ipo ceramico: dal la maiol ica 

al la ceramica maiol icata, dal cotto s ic i l iano (campigiane) o 

toscano al k l inker t raf i lato, smaltato o naturale, sarà scelta e per 

colorazione e decorazione e per t ipologia, con lo scopo di 

cost itu i re precis i  “segni”,  la cui veicolazione indiv idui 

inequivocabi l i  messaggi attraverso i  qual i  l ’utente-ospite 

percepisca le diverse funzioni del complesso tur ist ico-alberghiero, 

iv i  comprese quel le strettamente pr ivate. 

R iepi logativamente i l  s is tema costrutt ivo lo s i  propone: 

�  Strutture Intelaiate e/o muratura portante armata; 

�  Murature Esterne in blocchi di  argi l la espansa; 



 

_____________________________________________________________________________________________ 

RELAZIONE GENERALE – complesso turistico-alberghiero- trappeto c.da san cataldo   -       pag. 29 

 

�  Tramezzature in tavel le di  tufo; 

�  Iso lamento Acust ico or izzontale e vert icale; 

�  Iso lamento Termico con impiego di pol iuretano estruso; 

�  Impermeabil izzazione del le fondazioni e del le murature; 

�  Intonaci Esterni  f ino al le stesura f inale di intonaco ai s i l icat i ;  

�  Intonaci Interni  t radiz ional i  f in it i  a tonachino; 

�  Pavimentazione Interna unità: in ceramica a fondo unito; 

�  Pavimentazione Interna uso pubbl ico: in k l inker t raf i lato; 

� Pavimentazione esterna in k l inker t raf i lato colore cotto; 

� Pavimenti  terrazze-coperture: campigiane e/o pietr in i  in 

cemento; 

� Lavor i  in marmo: sogl ie, davanzal i  ecc. in pietra serena; 

� Rivest imento scale:  pedate in pietra serena; 

� Rivest imenti  dei serv iz i  ig ienici  in ceramica; 

� Inf iss i  esterni  in p.v.c. a pers iane t ipo castagno con vetro 

camera; 

� Inf iss i  interni  in tamburato di abete nobi l i tat i  colore pastel lo; 

� Inferr iate in ferro quadro battuto a spart i t i  semplic i ,  colore 

canna di fuci le;  

� Dipinture a base di acqua; 

� Impianti  tecnologici sotto traccia. 

� Recinzioni aree pert inenziale e staccionate di protezione in 

pal i  d i  castagno; 

� Pergolat i  in legno lamellare color miele; 

 

 

ADEGUAMENTO STRADA DI ACCESSO 

 

L’accesso ai due appezzamenti  d i  terreno dest inati  a l la 

real izzazione del complesso tur ist ico-alberghiero, avviene tramite 

la strada vicinale “Sal ine” che s i  d irama al Km. 64+000 del la Strada 

Statale n. 187, in pross imità del biv io per Alcamo-Part in ico. 
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Detta strada s i  sv i luppa per mt. 526 attraversando e servendo 

l’area agricola di “Piano Inferno” f ino al la spiaggia di San 

Cataldo. 

L’andamento plano-alt imetr ico s i  r i leva regolare quasi  del 

tutto pianeggiante, con una carreggiata var iabi le tra i  mt. 5.40 e i  

mt. 4.30 a decrescere verso monte. 

L’ intero tronco r icade nel terr i tor io comunale di Trappeto ed 

è munito di recinz ione a protezione dei fondi agr icol i  che vi  s i  

affacciano ed al le numerose costruz ioni sparse ad uso res idenziale 

stagionale che vi  ins istono. 

E’ intendimento del la Società committente del l’ insediamento 

produtt ivo adeguare la sagoma stradale del pr imo tratto (mt. 450) 

che col lega i l  pres idio di accesso e l’area parcheggio pul lman, 

al la v iabi l i tà statale, nonché la relat iva intersezione a raso con 

quest’ult ima. 

L’ intervento, nel suo complesso, produrrà altre al 

migl ioramento funzionale del la circolazione di previs ione, anche 

un innalzamento del l ivel lo di s icurezza, fermo restando la 

continuità di eserciz io del la infrastruttura v iar ia.  

A tale scopo s i  propongono interventi  d i  a l largamento del la 

carreggiata stradale previo demoliz ione e r i facimento dei murett i  

d i  recinz ione e la s istemazione del l’ intersezione con la S.S.  187, nel 

pieno r ispetto dei v incol i  ambiental i  e paesaggist ic i  e del le 

condiz ioni local i .  

L’ intervento comporta l’occupazione di modeste quantità di 

aree da parte dei fondi agr icol i  che vi  s i  affacciano, nonché nel la 

r iconf igurazione del la l ivel letta di arr ivo in corr ispondenza del lo 

sbocco sul la strada statale. 

La proposta progettuale è stata elaborata in modo da 

garanti re una sezione stradale di mt. 7.00 uguale a quel la del la S.S.  

187 ad essa connessa, mediante doppia carreggiata di mt. 2.75 

ciascuna e banchine di mt. 0.75. 
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I  murett i  d i  recinz ione saranno in calcestruzzo del le 

dimensioni di  cm. 70 x 30 sormontati  da rete a magl ia plast i f icata e 

palett i  in ferro di colore verde scuro (RAL 6002) con una altezza 

compless iva di mt. 2.00. 

Dett i  murett i  d i  recinz ione, in ottemperanza al le prescr iz ioni 

di  cui al l ’art .  13 del la L.R. 37/85, avranno la faccia esterna lato 

strada r ivest i ta con scapoloni di  p ietra calcare del luogo ed 

assemblat i  unitamente con i l  corpo in calcestruzzo, in modo da far 

appari re gl i  stess i  in pietrame a secco. 

La pavimentazione stradale sarà r iproposta nel la medesima 

t ipologia es istente in conglomerato bituminoso mediante 

l’ integrazione del lo strato di col legamento (binder cm. 7) su 

fondazione stradale in tout-venant di cava e i l  r i facimento 

del l’ intero tappetino di usura (cm. 3) 

Le banchine saranno cost itu ite dal le due cunette in 

calcestruzzo a sezione tr iangolare. 

I l  tutto in ottemperanza al normato di cui ai  D.M.  5.11.2001 n. 

6792 e success ivo del 19.04.2006 “Norme funzional i  e geometr iche 

per la costruz ione del le strade e del le intersezioni st radal i” .  

Di seguito v iene r iportata la tabel la r iassunt iva 

del l’organizzazione del la piattaforma stradale secondo i  cr i ter i  

composit iv i  previst i  dal Codice del la Strada (D.vo 30.04.1992 N. 

285) e con le deroghe di cui al l ’art .  13 comma 2 in esso contenute.  

 

CLASSIFICAZIONE DELLA STRADA – D.M. 5.11.2001 N. 6792 
 

• Tipologia F.2 – locale ……………………………………………… a traffico limitato 

• Ambito territoriale ………………………………………………….. extraurbano 

• Limite di velocità ……………………………………...................... km/h         90 

• Corsia per senso di marcia ………………………...…………….. n.                 2 

• Intervallo di velocità di progetto …………………………….....  km/h 40-100 

• Lunghezza della corsia di marcia ………………………………  mt.         3,25 

• Larghezza minima della banchina destra ………...................  mt.        1,00 
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• Regolarizzazione della sosta ………………….………………….  su piazzola 

• Regolarizzazione del traffico pedonale ……………………….  in banchina 

• Accessi …………………………………………………………….....  ammessi 
 

La configurazione che assume tuttavia la struttura v iar ia, con 

le deroghe proposte, è contemplata nel la Cat. B del la vecchia 

Norma Tecnica edita dal C.N.R. in data 28.03.1973 (Bol lett ino anno 

VI I  n.  31) con i l  contenimento del la velocità di eserciz io a 40 Km/h.  

L’ intervento di adeguamento del t ronco viar io in parola, è 

da r i teners i  opera di urbanizzazione pr imaria connessa al l ’att iv ità 

produtt iva da intraprendere e, pertanto, subordinata al la 

procedura di cui al l ’art .  2 del D.P.R. 447/98. 

In mancanza di uno specif ico piano per gl i  insediamenti  

produtt iv i ,  l ’Amm.ne Comunale resta obbl igata al la st ipula di 

apposita convenzione urbanist ica al f ine di regolamentare la 

puntuale osservanza dei tempi di  real izzazione e del le competenze 

per la real izzazione del le opere di urbanizzazione pr imarie 

necessar ie, con part icolare attenzione circa la contemporaneità 

con la real izzazione del l’ insediamento proposto. 

A supporto del lo schema di convenzione predisposto 

dal l’Alessandra Costruz ioni 77 s . r . l . ,  è stato redatto l’al legato piano 

part icel lare di esproprio interessante n. 20 Ditte catastal i ,  

aggiornato al Settembre 2014. 

L’opera prevede l’occupazione di aree pr ivate dest inate a 

verde agricolo pari  a mq. 2.335 ed esigue porz ioni di  pert inenze di 

alcuni fabbricati  d i  c iv i le abitazione che ins istono sul  f ronte del la 

strada medesima, par i  a mq. 138 ca, per la maggior parte gravati  

da dir i t t i  d i  enf iteus i  concess i  in tempi remoti  dal Demanio Statale. 

La relat iva indennità, determinata in v ia provvisor ia ai sensi  

del l ’art .  40 del D.P.R. 327/2001 e ss.mm.i i .  ammonta a € .  14.128,97 

al netto del le eventual i  maggiorazioni previste dal l’art .  45 del 

Decreto stesso. 
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 Per le aree a “verde agricolo” l’ indennità è stata 

assunta pari  a l  V.A.M. (valore agr icolo medio) del la coltura più 

reddit iz ia compresa nel la Regione Agrar ia n. 12, f issata in € ./ha 

42.700. 

Per le porz ioni di  aree facenti  parte di lott i  edif icati ,  

l ’ indennità è stata assunta quel la del suo valore venale, st imato in 

€ ./mq. 30,00. 
 

_________________________________________________________________ 

 

I l  tutto, in osservanza al le v igenti  norme igienico-sanitar ie, di  

buona tecnica, del le disposiz ioni di  cui al la Legge 13/89 e 

success ive D.M. 236/89 in mater ia di f ru ibi l i tà del le costruz ioni da 

parte di disabi l i ,  d i  r i sparmio energetico di cui al la Legge 10/91 e 

ss.mm.i i . ,  dei requis i t i  acust ic i  pass iv i  degl i  edif ic i  d i  cui al  DPCM 

5.12.1997, di  prevenzione e protezione da r ischi di  caduta dal l’alto 

di cui al  Decreto Ass.to Reg.le al la Salute n. 1754 del 5.09.2012, 

nonché al le prescr iz ioni per le zone s ismiche di 2^ categoria. 

 


